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Sonderausgabe

Zuschiisse und steuerliche Vorteile fiir Denkmaleigentiimer

Die Kosten fiir die Erhaltung und Instandsetzung der Denkmdler
konnen die Leistungskraft des Eigentlimers iiberschreiten. Es
ist hidufig jedoch moglich, diese Belastungen durch zahlreiche
direkte und indirekte Finanzierungshilfen erheblich zu vermin-
dern. Mit diesem Informationsblatt wird ein Uberblick iiber
einige wichtige Finanzierungshilfen gegeben.

Wichtig ist, dass Finanzierungshilfen nur gewihrt werden,
wenn die MaBnahme vor ihrer Durchfiithrung mit dem Bay-
erischen Landesamt fiir Denkmalpflege abgestimmt ist. Die
Abstimmung erfolgt am besten an den regelméfBigen Sprechta-
gen des Landesamtes bei den Unteren Denkmalschutzbehorden
(Landratsdmter, kreisfreie Stidte, Grofle Kreisstidte und einige
weitere kreisangehorige Gemeinden). Dort erhilt der Bauherr
auch die fiir Instandsetzungen oder Verdnderungen an einem
Denkimal notwendige Baugenehmigung oder die Erlaubnis
nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG). Auch wenn eine
Baugenehmigung nicht erforderlich ist, bedarf jede Mafinahme
an einem Denkmal der Erlaubnis.

Zuschiisse und Darlehen
Zuschiisse des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Durch das Landesamt fiir Denkmalpflege werden im Rahmen
der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel Zuschiisse
zu den Kosten bei denkmalpflegerischen Malinahmen gege-
ben. Gefordert werden insbesondere Erhaltung, Sicherung
und Instandsetzung, Konservierung und Restaurierung von
Denkmilern im Sinne des DSchG. Die Héhe der Zuschiisse
richtet sich nach dem denkmalpflegerischen Mehrauf-
wand, nach der Bedeutung des Denkmals, nach dem Grad
seiner Gefdhrdung und nach der Leistungsfdhigkeit des
Eigentiimers. Die Antrige sollten mdglichst friihzeitig bei
der zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehérde auf den dort
erhéltlichen Formularen eingereicht werden. Forderantrage
miissen jeweils vor der Durchfiihrung der zu fordernden
MafBnahmen gestellt werden. Ist liber einen Forderantrag
noch nicht entschieden, ist der Beginn der Ausfiihrung fiir
die Forderfahigkeit der MaBnahme nur dann unschédlich,
wenn der Zuwendungsgeber zuvor schriftlich die Zustim-
mung zum vorzeitigen Baubeginn erteilt hat.

Zuschiisse der Gemeinden, Landkreise und Bezirke

Ahnlich wie beim Landesamt fiir Denkmalpflege konnen
bei zahlreichen Gemeinden, Landkreisen und Bezirken Zu-

schiisse beantragt werden. Nihere Auskiinfte erhalten Sie
bei den dortigen Verwaltungen.

Zuschiisse und Darlehen aus dem Entschddigungsfonds

Soweit einem Denkmaleigentiimer die Instandhaltung oder
Instandsetzung seines Baudenkmals nicht zugemutet werden
kann, kommen Finanzierungshilfen aus dem vom Bayeri-
schen Staatsministerium fiir Wissenschaft, Forschung und
Kunst verwalteten Entschiddigungsfonds in Betracht. Da
auch dieses Sondervermdgen nur {iber begrenzte Mittel
verfigt, konnen InstandsetzungsmafBnahmen an wichtigen
Denkmélern lediglich in besonderen Fillen aus dem
Entschiddigungsfonds gefordert werden. Voraussetzung ist,
dass das Baudenkmal akut in seiner Substanz gefdhrdet ist.
Aullerdem kann der Entschiddigungsfonds nur in Anspruch
genommen werden, soweit der Denkmaleigentiimer nicht
in der Lage ist, sein Baudenkmal instandzuhalten bzw.
instandzusetzen. Da ¢s dabei um die Frage der Zumut-
barkeit geht, kommt der Prifung der wirtschaftlichen
Verhiltnisse des Eigentiimers im Bewilligungsverfahren fiir
den Entschddigungsfonds grole Bedeutung zu. Auskiinfte
erteilen das Bayerische Staatsministerium fiir Wissenschaft,
Forschung und Kunst und das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpfiege.

Zuschiisse und Darlehen der Bayerischen Landesstiftung

Fiir die Instandsetzung besonders bedeutsamer Bandenkméler
stellt die Bayerische Landesstiftung Mittel zur Verfiigung;
die Arbeiten miissen in Ubereinstimmung mit dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege durchgefiihrt werden.
Trager der MaBnahme koénnen Gemeinden oder sonstige
Gebictskdrperschaften sowie gemeinniitzige Einrichtungen
sein, jedoch nicht Privatpersonen. Es empfichlt sich, mit
der Bayerischen Landesstiftung (80333 Miinchen, Kardinal-
Dépfer-Strae 4) vor einer Antragstellung Kontakt aufzu-
nchmen.

S Sozialer Wohnungsbau “ in Denkmdlern?
S

Umfangreiche Um- oder Ausbauten in Baudenkmilern
konnen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz mit &ffent-
lichen Mitteln gefordert werden, insbesondere dann, wenn
mit der Sanierung ein wesentlicher Bauaufwand verbunden
ist. Auskiinfte erteilen die Bewilligungsstellen (das sind die



Stiadte Augsburg, Miinchen, Niirnberg und Wirzburg, im
librigen — je nach Vorhaben — die sonstigen Kreisverwaltungs-
behorden oder die Bezirksregierungen).

Baudenkmdler und Stidtebauforderung

Bei Altbausanierungen in Sanierungsgebieten kénnen Finan-
zierungshilfen in Form von Darlehen oder Zuschiissen in
Anspruch genommen werden. Im Rahmen der Stiddtebau-
forderung konnen im Einzelfall auch Vorhaben auflerhalb
von Sanierungsgebieten bezuschusst werden. Auskiinfte ertei-
len die betreffenden Gemeinden, die von ithnen beauftragten
Sanierungstriger und die Bezirksregierungen.

Flurbereinigung und Dorferneuerung

Im Rahmen von Dorferneuerungsprogrammen werden Mittel
fiir die Sanierung und Erhaltung von Baudenkmadlern und
Ensembles in Dérfern und von Denkmilern aufierhalb der
Ortschaften (Bildstdcke, Marterin) sowie zur Sicherung
von Bodendenkmilern bereitgestellt. Im Rahmen von
FlurbereinigungsmaBnahmen werden auBerdem Fordermittel
fuir die Erhaltung von Baudenkmilern eingesetzt. Auskiinfte
dazu erteilen die Amter fiir Landwirtschaft und die Direktio-
nen [iir landliche Entwicklung.

Gewerblicher Betrieb

Nicht selten wird es vorkommen, dass ein Denkmal im
Rahmen eines gewerblichen Betriebs genutzt wird. Fiir

Betriebsverwaltungen oder fir Fremdenverkehrsbetriebe z. B.

konnen Baudenkmaler sehr geeignet sein. In diesem Zusam-
menhang bestehen verschiedene Férderungsmoglichkeiten.
Auskiinfte dazu erteilen die Bezirksregierungen.

Programm ,, Freizeit und Erholung

Nach diesem Programm ist die Finanzierung notwendiger
Zusatzmafnahmen zur ErschlieBung etwa von Burgruinen
oder von Bodendenkmélern grundsitziich mdglich. Aus-
kiinfte erteilen die Bezirksregierungen.

Steuervergiinstigungen

Neben Zuschiissen, die im Einzelfall gewéhrt werden konnen,
gibt es unter dem Gesichtspunkt von Denkmalschutz und
Denkmalpflege cine Reihe von Steuervergilinstigungen. Dig
nachfolgende Zusammenstellung kann nur einen Uberblick
liber die Bandbreite der Vergilinstigungstatbestdnde geben.
Wegen der Voraussetzungen im einzelnen und der entspre-
chend Thren personlichen Verhiltnissen zu erwartenden Steu-
ervorteile wenden Sie sich bitle an einen Angehorigen der
steuerberatenden Berufe.

Die Inanspruchnahme von steuerlichen Vergiinstigungen fur
Denkmalschutz und Denkmalpflege setzt jeweils die Vorlage
einer Bescheinigung bei den Finanzbehdrden voraus, die fiir
Objekte in Bayern durch das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege ausgestellt wird. Die Bescheinigung kann nur {iir
Baudenkmiéler und schutzwiirdige Kulturgiiter im Sinn des

Denkmalschutzgesetzes (DSchG) und fiir Maflnahmen ausge-
stellt werden, die vor ihrer Durchfiihrung mit dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege abgestimmt worden sind.

Einkommensteuer (§§ 7i, 10f, 10g, 11b Einkommensteuerge-
setz — EStG —)

Herstellungskosten fiir MaBnahmen, die der Erhaltung oder
sinnvollen Nutzung eines Baudenkmals oder sonstigen
schutzwiirdigen Kulturguts dienen und in Abstimmung mit
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege durchgeftihrt
werden, kénnen 10 Jahre lang zu 10 % abgeschrieben werden.

Erhaltungsaufwendungen kénnen bei zur Einkunfiserzielung
genutzten Objekten auf Wunsch des Steuerpflichtigen statt in
einem Jahr verteilt auf zwei bis fiinf Jahre abgesetzt werden.
Bei eigengenutzten oder nicht genutzten Objekten kdnnen
Erhaltungsaufwendungen wie Herstellungskosten 10 Jahre
lang zu 10 % abgeschrieben werden.

FEinheitsbewertung

Fir Grundstiicke, die mit Baudenkmaélern bebaut sind, ist
regelmifig eine 5 %ige ErméBigung der Einheitsbewertung
nach §§ 82, 88 Bewertungsgesetz (Bew(G) moglich. Sie wirkt
sich bei allen einheitswertabhiingigen Steuern aus (Grund-
und Erbschaftssteuer). Zustindig ist das Finanzamt.

Grundsteuer
Die Grundsteuer fiir aus Griinden des Denkmalschutzes zu

erhaltenden Grundbesitz wird auf Antrag vollstindig erlas-
sen, wenn die erzielten Einnahmen und sonstigen Vorteile

unter den jahrlichen Kosten liegen; sie wird teilweise erlas-

sen, wenn der erzielbare Rohertrag des Grundbesitzes nach-
haltig gemindert ist (§ 32 Grundsteuergesetz — GrStG).
Zustindig sind die Grundsteuerstellen.

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Kulturdenkméler werden nur mit 40 v. H. ihres Wertes ange-
setzt, wenn die jahrlichen Kosten in der Regel die erzielten
Einnahmen {iibersteigen und die Denkmaler der Forschung
oder Volksbildung zuginglich sind. Sind dariiber hinaus die
Denkmaéler seit mindestens 20 Jahren im Besitz der Familie
oder in das Verzeichnis national wertvollen Kulturguts oder
national wertvoller Archive eingetragen, so bleiben sie in
vollem Umfang von der Erbschaft- und Schenkungsteuer
befreit. Die Steuerbefreiung entfillt (auch fiir die Vergangen-
heit), wenn die Denkmiler innerhalb von 10 Jahren nach
der Schenkung oder nach dem Erbfall verdufert werden
oder die Voraussetzungen fiir die Steuerbefreiung innerhalb
dieses Zeitraums wegfallen. Nihere Auskiinfte erteilen die
Erbschaftsteuerstellen der Finanzédmter.
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